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Аннотация. В данной статье исследуются вопросы международного права и законодательства Российской Федерации и 

Республики Крым в контексте охраны и сохранения исторической городской среды г. Бахчисарай. Авторами 

проанализированы международные договоры, нормативные акты уровня Российской Федерации, Республики Крым и 

муниципального образования г. Бахчисарай, касающиеся защиты культурного наследия, и рассмотрено их применение на 

практике. 

Предмет исследования: законодательство в сфере охраны и сохранения исторической городской среды г. Бахчисарай. 

Материалы и методы. В процессе исследования применялись следующие методы: анализ научных, литературных, 

практических источников, архивный поиск. 

Результаты. Установлено, что к доступным инструментам регулирования развития городской среды г. Бахчисарай 

относятся: концепция градостроительных регламентов; система защитного зонирования архитектурных памятников с 

буферными зонами; статус исторического поселения; статус достопримечательного места;  статус историко-

культурного заповедника; концепция зон с особой архитектурно-планировочной организацией территории; 

приватизация исторических сооружений местного значения с утверждением охранного обязательства собственников; 

включение исключительных памятников истории и культуры (комплекс Ханского дворца, средневековый город Чуфут-

Кале) в список всемирного наследия ЮНЕСКО. 

Выводы. В нормативно-правовой базе Российской Федерации имеется ряд положений и методов, с помощью которых 

представляется возможным обеспечить охрану культурного наследия г. Бахчисарай. Российская Федерация 

ратифицировала соответствующие Конвенции ООН в области охраны культурного наследия, соблюдение которых 

поспособствует развитию исторической городской среды г. Бахчисарай. Формирование комплексного подхода к 

сохранению и развитию исторической городской среды позволит сохранить уникальное культурное наследие и повысить 

туристическую привлекательность и социально-экономическую стабильность региона. 
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ВВЕДЕНИЕ 

Актуальность исследования темы охраны и 

сохранения исторической городской среды г. 

Бахчисарай обусловлена уникальным культурным и 

историческим наследием данного региона, которое 

представляет собой синтез различных цивилизаций 

и эпох. Бахчисарай, как один из центров  

Крымского Ханства, обладает значительным 

архитектурным и историческим потенциалом, 

который требует системного подхода к его защите и 

сохранению. Данное исследование направлено на 

формирование комплексного подхода к вопросам 

охраны исторической городской среды, что имеет 

важное значение не только для сохранения 

культурного наследия, но и для развития 

туристической привлекательности региона, а также 

укрепления его социально-экономической 

стабильности. 

Целью данной статьи является анализ 

законодательства Российской Федерации и 

международных норм в области охраны 

исторической городской среды Бахчисарая. 

Постановка задачи исследования. Для 

достижения поставленной цели необходимо 

изучить основные международные правовые акты, 

касающиеся охраны культурного наследия, а также 

законодательство Российской Федерации в сфере 

охраны исторической городской среды; оценить 

текущее состояние охраны исторической среды г. 

Бахчисарай с точки зрения соблюдения 

международных стандартов. 

АНАЛИЗ ПУБЛИКАЦИЙ 

Многие проблемы, рассматриваемые в статье, 

исследованы специалистами в ряде научно-

исследовательских работ. Исследованием 

различных аспектов формирования и развития 

исторической среды в замках законодательства 

Российской Федерации занимались Шевченко Э. А. 

[1], Субботин О.С. [2], Бурмистрова Е. А. [3], 

Марушина Н., Назарова А., Пасечник И. [4]. 

Зарубежные примеры сохранения исторической 

городской среды методами нормативно-правового 

регулирования рассматриваются в работах 

Науменко В. Е. [5], Литвиновой О.Г. [6].  

Международные акты и конвенции – [7], [8], [9], 

[10], [11]. 

Законодательство Российской Федерации 

федерального уровня – [12], [13], [14], [15], [22], 
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[23], [31]. 

Законодательство Российской Федерации 

уровня субъекта (Республики Крым) – [16], [17], 

[18], [21]. 

Законодательство Российской Федерации 

муниципального уровня (г. Бахчисарай) – [20], [25], 

[26], [27]. 

Материалы и методы исследований 

В процессе исследования применялись 

следующие методы: анализ научных, литературных, 

практических источников, архивный поиск. 

РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ АНАЛИЗ 

Российская Федерация является участником 

ряда международных конвенций об охране 

культурного наследия. Многие из них подписаны, 

но лишь некоторые ратифицированы и стали 

составной частью российского законодательства об 

охране историко-культурного наследия. 

Следующие международные соглашения 

ратифицированы Российской Федерацией [7]: 

1. Конвенция ЮНЕСКО 1972 г. об охране 

всемирного культурного и природного наследия. 

Основная цель Конвенции – объединение усилий 

международного сообщества для выявления, 

охраны и всесторонней поддержки выдающихся в 

мировом масштабе памятников культуры и 

природных объектов. 

2. Рекомендации Комиссии Европейских 

Сообществ о защите архитектурного и природного 

наследия (1974 г.) –предлагает перечень стандартов 

и методов, благоприятных для использования при 

работах по сохранению архитектурного наследия. 

3. Европейская Конвенция 1985 г. «Об охране 

архитектурного наследия Европы». Цель данной 

Конвенции – обеспечение охраны археологического 

наследия как источника Европейской коллективной 

памяти и инструмента исторических и научных 

исследований. 

4. Конвенция 1954 г. «О защите культурных 

ценностей в случае вооруженного конфликта» 

(Гаагская) [8] – призвана стимулировать принятие 

мер по защите культурного наследия от последствий 

вооруженного конфликта. 

5. Конвенция 1970 г. «О мерах, направленных 

на запрещение и предупреждение незаконного 

ввоза, вывоза и передачи права собственности на 

культурные ценности» (Парижская) [9] – призвана 

защитить культурное наследие от незаконных 

раскопок и контрабанды культурных ценностей. 

6. Декларация о преднамеренном разрушении 

культурного наследия (2003 год) [10] – обозначает 

важность защиты объектов культурного наследия от 

актов преднамеренного разрушения. 

В 2011 году один из комитетов ИКОМОС 

(CIVVIH)1 издал свод рекомендаций по управлению 

историческими городами – «Принципы Валлетты». 

Данный документ предлагает наиболее актуальные 

                                                      
1 CIVVIH – один из 26 научных комитетов ICOMOS, 

Международного комитета по памятникам и 

достопримечательным местам, общественной организации, 

подходы, а также определяет «задачи, позиции и 

инструменты» [11] сохранения и развития 

исторических городов с учетом современных 

вызовов и новейших достижений в методологии 

управления. 

Принципы Валлетты определяют своей 

основной целью «предложить принципы и 

стратегии, применимые к каждому вмешательству в 

исторические города и урбанизированные 

территории <…> для охраны ценностей 

исторических городов и их окружения, а также их 

интеграции в современную социальную, 

культурную и экономическую жизнь» [11]. Такой 

подход призван улучшить уровень жизни населения 

города с помощью развития местной материальной 

и нематериальной культуры [11]. 

Важнейшей задачей государственной власти 

является поддержание сохранности и подлинности 

богатого культурного наследия Республики Крым 

на уровне международных стандартов. 

Основополагающими документами 

федерального уровня, регулирующими 

совершенствование и развитие градостроительной 

среды исторического города, в частности, г. 

Бахчисарай, являются следующие: 

1. Градостроительный кодекс от 22.12.2004 № 

190-ФЗ (ст. 35, 36, 52). Кодекс устанавливает 

обязательства в отношении лиц, осуществляющих 

строительные работы вблизи объектов культурного 

наследия: «лицо, осуществляющее строительство, 

обязано обеспечивать сохранность объектов 

культурного наследия» [12, п. 6 ст. 52]. Также, 

согласно Кодексу, при обнаружении в процессе 

выполнения строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, лицо, 

осуществляющее работы, должно немедленно 

приостановить их и известить об обнаружении 

органы, предусмотренные законодательством РФ об 

объектах культурного наследия. [12, п. 8 ст. 52] 

2. Земельный кодекс от 25.10.2001 № 136-ФЗ 

(ст. 99). Земельный кодекс Российской Федерации 

устанавливает понятие земель историко-

культурного назначения, к которым относятся 

«земли объектов культурного наследия, 

достопримечательных мест, а также военных и 

гражданских захоронений» [13, п. 1.1-1.3 ст. 99].  

3. Федеральный Закон Российской Федерации 

от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» [14] (ст. 3, 34, 47, 56.4, 57, 

59, 60). В настоящее время этот закон является 

основным законодательным актом, регулирующим 

государственную охрану культурного наследия. 

4. Федеральный Закон Российской Федерации 

от 12.02.2015 № 9-ФЗ «Об особенностях правового 

регулирования отношений в области культуры и 

туризма в связи с принятием в Российскую 

Федерацию Республики Крым и образованием в 

объединяющей профессионалов разных стран, главного 

эксперта ЮНЕСКО по вопросам охраны наследия. 
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составе Российской Федерации новых субъектов – 

Республики Крым и города федерального значения 

Севастополя» [15] – устанавливает особенности 

правового регулирования отношений в области 

культуры и туризма в связи с принятием в 

Российскую Федерацию Республики Крым. 

Согласно Закону, границы и особый режим 

использования территорий, установленные в целях 

государственной охраны объектов культурного 

наследия, расположенных на территориях 

Республики Крым и города федерального значения 

Севастополя, до принятия Республики Крым в 

состав Российской Федерации, действуют до их 

приведения в соответствие с законодательством 

Российской Федерации. 

На уровне Правительства Республики Крым 

разработаны следующие нормативно-правовые 

акты: 

1. Закон Республики Крым «Об объектах 

культурного наследия в Республике Крым» от 

11.09.2014 №68-ЗРК (ред. от 12.04.2022) (ст. 44). 

Данный закон носит фундаментальный характер в 

правовом поле Республики Крым. Согласно 

Закону, «перечни объектов культурного наследия, 

перечни выявленных объектов культурного 

наследия, границы, охранные зоны и особые 

режимы использования территорий объектов, 

установленные до принятия Республики Крым в 

состав Российской Федерации, сохраняют силу до 

их приведения в соответствие с 

законодательством Российской Федерации» [16, 

ст. 44]. 

2. Постановление Совета министров 

Республики Крым от 29 декабря 2017 года № 750 «О 

создании зон с особой архитектурно-

планировочной организацией территории». 

Cогласно приложению 5 Постановления [17][18] на 

территории, имеющей особую историко-

культурную ценность в границах исторической 

застройки города г. Бахчисарай постановлено 

создать зоны с особой архитектурно-планировочной 

организацией территории. Использование 

концепции архитектурно-планировочных зон 

призвано решить вопросы самовольного 

строительства и нецелевого использования 

земельных участков. 

На уровне администрации городского поселения 

Бахчисарай: 

1. Проект постановления администрации 

г. Бахчисарай «Об утверждении Положения о 

сохранении, использовании, популяризации 

объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры), находящихся в собственности 

муниципального образования городское поселение 

Бахчисарай Бахчисарайского района Республики 

Крым, охране объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) местного 

(муниципального) значения, расположенных на 

территории муниципального образования городское 

поселение Бахчисарай Бахчисарайского района 

Республики Крым»  – Положение направлено на 

реализацию полномочий органов местного 

самоуправления г. Бахчисарай в сфере сохранения, 

использования, популяризации объектов 

культурного наследия. 

2. Правила землепользования и застройки 

муниципального образования городское поселение 

Бахчисарай Бахчисарайского района Республики 

Крым от 25.12.2018 № 1036 (рис. 1). Эти Правила 

являются нормативным актом, разрабатываемым 

местной администрацией, и функционально очень 

близки к европейским и североамериканским 

планам зонирования.  

3. Одним из наиболее распространенных и 

традиционных инструментов является защитное 

зонирование, предполагающее сохранение объектов 

культурного наследия в их исторической среде [14, 

ст. 34]. Система охранных (буферных) зон [12] 

поддерживается в г. Бахчисарай в целях сохранения 

территорий памятников (таких, как пещерный город 

Чуфут-Кале, исторический квартал Салачик, 

Бахчисарайский Ханский дворец вместе с 

окружающей его архитектурно-градостроительной 

средой) а также исторически сложившегося 

архитектурно-пространственного уклада 

г. Бахчисарай, природных территорий и 

традиционного характера среды Старого города.  

4. До вхождения Крыма в состав Российской 

Федерации были описаны границы и режимы 

использования Ханского дворца, охранных зон 

дворца и некоторых памятников в г. Бахчисарай 

(Рис. 2 – Границы территории и зоны охраны 

памятника Государственного историко-культурного 

заповедника в г. Бахчисарай, утвержденные 

Приказом Министерства культуры Украины от 

31.07.2012 г. № 814) [19]. 

Бахчисарайский район является первым среди 

всех районов Крыма по количеству официально 

зарегистрированных памятников истории, 

археологии и архитектуры – более 300 [20, стр. 27; 

стр. 30-74] [21]. На территории г. Бахчисарай 

располагается более десятка объектов культурного 

наследия федерального значения [22] и несколько 

десятков объектов культурного наследия 

регионального значения [21]. Около десятка 

памятников имеют установленные охранные зоны, 

утвержденные решениями Крымского 

облисполкома от 22.05.1979 г. № 284 (рис. 3), 

решением Бахчисарайского райсовета от 30.05.1974 

г. № 261, Постановлением Правительства АР Крым 

от 19.03.1996 №72 и др.  

В Перечень объектов культурного наследия 

регионального значения включены 23 объекта 

г. Бахчисарай, в т. ч.: караимская кенасса (Чуфут-

Кале), здание типографии и редакции газеты 

«Терджиман», жилой дом купца Д. Пачаджи, 

фонтаны «Бурма-Чешме» и «Асма-кую» и ряд 

других [21] (рис. 4). Вместе с тем работа по 

формированию перечня объектов культурного 

наследия в Республике Крым продолжается. 
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Рис. 1. Правила землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Бахчисарай 

Бахчисарайского района. Фрагмент карты градостроительного зонирования со старой частью города. 

Fig. 1. Rules of land use and development of the municipal formation of the urban settlement of Bakhchisarai of the Bakhchisarai 

district. A fragment of the urban zoning map with the old part of the city. 

 

 
 Рис. 2. Границы территории и зоны охраны памятника Государственного историко-культурного заповедника в 

г. Бахчисарай, утвержденные Приказом Министерства культуры Украины от 31.07.2012 г. № 814. Сиреневым 

цветом отмечена охранная зона историко-культурного заповедника. 

Fig. 2. The boundaries of the territory and the protection zone of the monument of the State Historical and Cultural Reserve in 

Bakhchisarai, approved by Order of the Ministry of Culture of Ukraine dated 07/31/2012 No. 814. The protection zone of the 

historical and cultural reserve is marked in lilac. 

Следующий правовой инструмент, 

обеспечивающий сохранение городской среды – 

придание территории статуса 

достопримечательного места. Согласно 

приведенному в Федеральном законе от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ определению, к достопримечательным 



Строительство и техногенная безопасность №37(89) - 2025 

9 

местам могут относиться объекты, «созданные 

человеком, или совместные творения человека и 

природы, в том числе места традиционного 

бытования народных художественных промыслов; 

центры исторических поселений или фрагменты 

градостроительной планировки и застройки; 

памятные места, культурные и природные 

ландшафты, связанные с историей формирования 

народов <…> объекты археологического наследия; 

места совершения религиозных обрядов» и прочее 

[14, ст. 3]. 

 

 
Рис. 3. Схема охранной зоны и зоны регулируемой застройки в Бахчисарае, утвержденная Решением Крымского 

облисполкома от 22.05.1979 №284. 

Fig. 3. The scheme of the security zone and the zone of regulated development in Bakhchisarai, approved by the Decision of the 

Crimean Regional Executive Committee dated 05/22/1979 No. 284. 

 

Согласно п. 1 ст. 57 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ, «...в отношении 

достопримечательного места, представляющего 

собой выдающийся целостный историко-

культурный и природный комплекс, нуждающийся 

в особом режиме содержания может быть принято 

решение об отнесении данного 

достопримечательного места к историко-

культурным заповедникам» [14, п. 1 ст. 57]. Порядок 

организации историко-культурного заповедника в 

г. Бахчисарай (в зависимости от значения объекта) 

регулируют: 

Положение, утвержденное приказом 

Минкультуры РФ от 23 апреля 2015 г. N 1149 [23];  

Региональный акт, утвержденный 

постановлением Совета министров Республики 

Крым от 31 мая 2016 года N 235 [24]; 

Муниципальный акт, утвержденный 

Постановлением администрации Бахчисарайского 

района РК N779 от 28.12.2018 [25]. 

На территории Бахчисарайского района 

функционирует крупный заповедник – ГБУ РК 

«Бахчисарайский историко-культурный и 

археологический музей-заповедник» (далее 

БИКАМЗ), созданный на базе Бахчисарайского 

дворца-музея (основан в 1917 г.). В рамках 

БИКАМЗ охраняемым статусом наделяется и ряд 

историко-архитектурных комплексов, 

располагающихся в границах  г. Бахчисарай. В то же 

время, остается неразрешенным ряд вопросов 

правового характера. «В первую очередь, это 

касается определения полномочий администрации 

музеев-заповедников. Не сформулированы, в 

частности, цели и задачи, нормы и права, уровень 

компетенции указных лиц» [26, с. 7]. 

Приказом Министерства культуры Украины «Об 

утверждении научно-проектной документации о 

границах и режимах использования зон охраны 

памятников...» от 31.07.2012 г. № 814 утверждены 

зоны охраны Бахчисарайского историко-

культурного заповедника, в этом же документе 

указаны границы охраняемой территории. В 2013-м 

году предприятием «Научно-исследовательский и 

проектный институт «Крымпроектреставрация» 

подготовлен историко-архитектурный опорный 

план  г. Бахчисарай (рис. 5), который 27.12.2013 был 

направлен на доработку [27]. Работа по документу 

не была завершена. 
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Рис. 4.: а – Здание типографии и редакции газеты «Терджиман»,  

б – жилой дом купца Д. Пачаджи, в – фонтан «Бурма-Чешме», г – фонтан «Асма-кую». 

Fig. 4.: a – The building of the printing house and the editorial office of the newspaper "Terjiman", 

b – the apartment building of the merchant D. Pachaji, c – the fountain "Burma-Cheshme", g – the fountain "Asma-kuyu". 

 

В правовом поле Российской Федерации 

существует еще один инструмент, призванный 

сохранить аутентичную среду исторических 

городов – концепция исторического поселения. В п. 

1 ст. 59 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

перечислены следующие компоненты, 

составляющие предмет охраны исторического 

поселения: ценные градоформирующие объекты 

(здания и сооружения, как сохранившиеся, так и 

утраченные), планировочную и объемно-

пространственную структуры, композицию и 

силуэт застройки, соотношение между различными 

городскими пространствами, композиционно-

видовые связи (панорамы), соотношение 

природного и созданного человеком окружения [14, 

ст. 59]. 

Исторический район г. Бахчисарай сохранил 

ценные градоформирующие сооружения, 

планировочную и объемно-пространственную 

структуры, композицию и силуэт застройки, 

композиционно-видовые связи (панорамы), 

соотношение природного и созданного человеком 

окружения. Ядром города является дворцовый 

комплекс крымских ханов – объект культурного 

наследия международного значения, включенный в 

предварительный список всемирного наследия 

ЮНЕСКО. Ко всему прочему, в черте г. Бахчисарай 

находятся и другие памятники, имеющие статус 

федеральных – пещерный город Чуфут-Кале и 

Успенский пещерный монастырь  (VI-XIXвв.), 

школа Зынджырлы-медресе (1500 г.), а так же 

комплекс дюрбе Эски-Юрта (XIV-XVII вв.). Все 

вышеприведенное дает основания для включения 

города в список исторических поселений 

федерального значения. 

Следует отметить, что Федеральный закон 

закрепляет создание субъектами РФ списков 

исторических поселений регионального значения 

[14, п. 7 ст. 59]. По состоянию на 2023 год 

установлен порядок включения населенного пункта 

в перечень исторических поселений регионального 

значения Республики Крым, однако сам перечень 

исторических поселений не утвержден. Согласно 

Закону Республики Крым от 11.09.2014 г. № 68-

ЗРК [16, ст. 44], до утверждения перечня 

исторических поселений, достопримечательных 

мест в Республике Крым сохраняются границы и 

действуют режимы исторических ареалов 

населенных мест, утвержденные на день принятия в 

состав РФ Республики Крым. Так, город Бахчисарай 

уже дважды имел статус исторического населенного 

места (поселения): при СССР [28][29] и в 

украинский период [30].  

Требования к определению границ территории 

исторического поселения изложены в 

соответствующем нормативном акте, утвержденном 

постановлением Правительства РФ от 28 ноября 

2013 г. N 1095 [31]. Осуществление деятельности в 
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границах исторического поселения регулируют ст. 

60 N 73-ФЗ [16, ст. 60], Градостроительный кодекс 

РФ [12], а также законодательство субъекта 

Федерации. 

 

 

 

 

 
Рис. 5. Концепция плана организации территории государственного историко-культурного заповедника в г. Бахчисарай 

с определением границ и и режимов использования зон охраны памятников. Сверху – Схема охранных зон 

исторического центра г. Бахчисарай; снизу – План буферной зоны историко-культурного заповедника в г. Бахчисарай. 

Fig. 5. The concept of the organization plan for the territory of the state historical and cultural reserve in the city of Bakhchisarai 

with the definition of boundaries and modes of use of monument protection zones. Above is a diagram of the protected areas of 

the historical center of Bakhchisarai; below is a plan of the buffer zone of the historical and cultural reserve in Bakhchisarai. 

 

Сохранение исторических центров поселений 

регулирует статья 47 Закона № 73-ФЗ, 

посвященная воссозданию памятников и проблеме 

новодела. В ней подчеркивается, что воссоздание 

утраченного объекта осуществляется в 

исключительных случаях при особой значимости 

объекта и при наличии достаточных научных 

данных [14, ст. 47]. Помимо этого, решение о 

воссоздании объекта принимается на основании 

заключения историко-культурной экспертизы.  

В настоящее время на региональном уровне 

продолжается разработка подзаконных актов. 

Разработка муниципальной правовой базы 

г. Бахчисарай в сфере культурного наследия пока 

остается на начальной стадии. 
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Рис. 6. Карта функциональных зон муниципального образования городское поселение Бахчисарай Бахчисарайского 

района. Фрагмент генерального плана со старой частью города (сверху) и территорией памятников Эски-Юрта (слева). 

Fig. 6. Map of functional zones of the municipal formation urban settlement of Bakhchisarai of Bakhchisarai district. A fragment 

of the master plan with the old part of the city (top) and the territory of the Eski Yurt monuments (left). 

 

Изучение генерального плана г. Бахчисарай 

(рис. 6) показывает отсутствие на карте 

функциональной зоны исторической застройки – 

Старый город г. Бахчисарай и территория 

комплекса Эски-Юрт указаны как планируемая 

общественно-деловая зона (рис. 6). В 

пояснительной записке к генплану зона 

исторической застройки упомянута. Согласно 

Земельному кодексу, в состав территориальных зон 

могут включаться зоны особо охраняемых 

территорий, то есть земельные участки, имеющие 

особое природоохранное, научное, историко-

культурное, эстетическое, рекреационное, 

оздоровительное и иное особо ценное значение [13, 

п. 12 ст. 35]. 

ВЫВОДЫ 

К доступным инструментам регулирования 

развития городской среды г. Бахчисарай относятся:  

1) концепция градостроительных регламентов; 

2) система защитного зонирования 

архитектурных памятников с буферными зонами;  

3) статус исторического поселения; 

4) статус достопримечательного места; 

5) статус историко-культурного заповедника; 
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6) концепция зон с особой архитектурно-

планировочной организацией территории; 

7) приватизация исторических сооружений 

местного значения с утверждением охранного 

обязательства собственников; 

8) включение исключительных памятников 

истории и культуры (комплекс Ханского дворца, 

средневековый город Чуфут-Кале) в список 

всемирного наследия ЮНЕСКО. 
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Abstract. This article examines the issues of international law and legislation of the Russian Federation and the Republic of Crimea 

in the context of the protection and preservation of the historical urban environment of Bakhchisarai. The authors analyzed 

international treaties, regulations at the level of the Russian Federation, the Republic of Crimea and the municipality of 

Bakhchisarai concerning the protection of cultural heritage, and considered their application in practice in this context. 

Subject of research: legislation in the field of protection and preservation of the historical urban environment of Bakhchisarai. 

Materials and methods. The following methods were used in the research process: analysis of scientific, literary, practical sources, 

archival search. 

Results. It is established that the available tools for regulating the development of the urban environment of Bakhchisarai include: 

the concept of urban planning regulations; the system of protective zoning of architectural monuments with buffer zones; the status 

of a historical settlement; the status of a landmark; the status of a historical and cultural reserve; the concept of zones with a special 

architectural and planning organization of the territory; privatization of historical structures of local importance with the approval 

of a protective obligation owners; The inclusion of exceptional historical and cultural monuments (the Khan's Palace complex, the 

medieval town of Chufut-Kale) in the UNESCO World Heritage List. 

Conclusions. The regulatory framework of the Russian Federation contains a number of provisions and methods by which it is 

possible to ensure the protection of the cultural heritage of Bakhchisarai. The Russian Federation has ratified the relevant UN 

Conventions in the field of cultural heritage protection, compliance with which will contribute to the development of the historical 

urban environment of Bakhchisarai. The formation of an integrated approach to the preservation and development of the historical 

urban environment will preserve the unique cultural heritage and increase the tourist attractiveness and socio-economic stability of 

the region. 
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